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1. Dane ogédlne.

1.

Niniejsza wstepna koncepcja budynku biurowego jest wykonana w wyniku umowy nr
U/29/08 z Prokuraturg Okregowa w Warszawie. Przedmiotem opracowania jest budynek
biurowy dla Prokuratury Rejonowej Warszawa-Wola przy ul. Kocjana 3, w Warszawie,
na czesci dziatki nrew. 11 z obr. 6-10-06 1 cz¢$ci dziatki nr ew. 2 z obr. 6-10-07 .

Celem opracowania jest wskazanie ogdlnych uwarunkowan realizacji inwestycji w
zakresie medidow, gruntow 1 kosztow. Opracowanie moze by¢ podstawa do uzgodnienia
zakresu 1 formy zamierzenia inwestycyjnego Prokuratury z sgsiadujgcymi
uzytkownikami przedmiotowego terenu Min. Sprawiedliwosci przy ul. Kocjana 3.

Czynnosci wykonano na podstawie wizji lokalnej oraz :

Rozporzadzenie Min. Inrastruktury z 7.04.2004 o warunkach, jakim powinny
odpowiada¢ budynki,

Ustawa Prawo Budowlane w brzmieniu z 16.04.2004 r.

Projekt drog zaktadowych z organizacja ruchu, aut. mgra inz. W.Olasika z 2006r.
Decyzja nr L76/2004 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wyd. przez
Prezydenta Miasta z 22.06.2008,

Program funkcjonalno-uzytkowy dla Prokuratury Rejonowej Wwa Wola.

Opracowanie jest uzupetnione o wnioski z wielostronnej narady w dn. 6.08.2008 na

terenie Min. Sprawiedliwosci przy ul. Kocjana 3.



Warszawa, 6 sierpnia 2008 .

Notatka ze spotkania wielostronnego na terenie zespolu Min. Sprawiedliwosci przy ul. Kocjana 3.

Ustalenia :

1. Teren przy ul. Kocjana 3 stanowi obszar inwestycyjny dla wielu podmiotéw, zwigzanych z
wymiarem sprawiedliwosci. Trwaly zarzad nad terenem nalezy do Min. Sprawiedliwosci a
sprawowanie czynnosci biezacego zarzadu zostato powierzone Gospodarstwu Pomocniczemu.

2. Gospodarstwo Pomocnicze wykonuje czynno$ci koordynacyjne wobec programéw
inwestycyjnych poszczegoélnych podmiotow.

3. Prokuratura przedstawita ,,Wstepng koncepcje budynku budynku biurowego dla Prokuratury
Rejonowej] Wwa Wola”, przygotowang na podstawie wlasnego programu funkcji i Dec. o lokalizacji
obiektu celu publicznego . Zdaniem obecnych Stron projektowany budynek moze powsta¢ we
wskazanym rejonie.

4. Przedstawiciele SW, ZK 1 Gospodarstwa Pom. wskazali na :

- potrzebe harmonizacji projektowanego budynku Prokuratury z wtasnymi planami
inwestycyjnymi na terenie ,

- konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych obecnie ograniczen w mozliwosciach poboru
mediéw ze wspolnej infrastruktury na terenie,

- potrzebe harmonizacji uktadu drogowego 1 parkingoéw.

5. Uzgodniono, zZe :

nastapi robocze spotkanie Projektanta koncepcji z p. Gadomskim (Gospodarstwo Pom.) w
celu optymalnego dostosowania potozenia nowoprojektowanego budynku Prokuratury do
istniejacej 1 planowanej zabudowy sasiedniej,

- jednocze$nie nastapi ustalenie optymalnego  przebiegu drog dojazdowych do
nowoprojektowanego budynku i poréwnanie wstgpnego bilansu mediow z mozliwos$ciami
istniejace;j sieci,

- dojazd do budynku Prokuratury bedzie dostepny wylacznie dla pracownikéw 1 liczba miejsc

parkingowych powinna ulec odpowiedniemu zmniejszeniu,

projektant przygotuje zamienny wariant Koncepcji , zgodnie ze zgloszonymi wskazaniami

uczestnikow narady. Opracowanie to bedzie przedstawione Gospodarstwu Pom. do
akceptacji 1 nastgpnie rozestane do zainteresowanych Stron w celu koncowego uzgodnienia

planu inwestycji.

Sporzadzit :



7. Synteza techniczna uwarunkowan realizacji budynku.

7.1/ Projektuje si¢ budynek biurowy :
Powierzchnia dziatki AB ... JA (ale w granicy ptotu zelbetowego) 4249 m2,
- pow. zabudowy 930 m2
- pow. parkingéw naziemnych 2216 m2
- pow. drogi 325 m2
- powierzchnia biologicznie czynna 778m2 (> 500m2 wg decyzji)
- pow. uzytkowa 2 850m” + miejsca parkingowe podziemne 1015 m2 =>razem 3865m2
- pow. calkowita 3 700m” + miejsca parkingowe podziemne 1093 m2 =-> razem4793m2,
- liczba miejsc postojowych :
- minimalna liczba miejsc parkingowych jest obliczana , jako 16 mp/1000m2 pu
czyli 2,85x16=46 mp.

- przyjeto w parkingu podziemnym 47 mp.

- w parkingu naziemnym mozna zrealizowa¢ maksymalnie 120mp
Razem mozna uzyska¢ do 167 miejsc postojowych co daje wspotczynnik 1,3 w stosunku do liczby
zatrudnionych w budynku pracownikéw Prokuratury. Liczba miejsc parkingowych bedzie podlegac

uscisleniu w ramach dalszych uzgodnien Stron.

Budynek ma 4 kondygnacje nadziemne o wys. 340cm brutto.
Wysokos¢ budynku npt. brutto ok. 14,90 m npt.
Kubatura brutto ok. 16 300m3 (podz. i nadz. razem ).

7.2/ Warunki gruntowo-wodne.

Nalezy wykona¢ wiercenia geotechniczne do poziomu -12m ppt. w pieciu punktach na rzucie budynku.
Wg badan archiwalnych nalezy spodziewac sig :

- do 6m ppt piasek drobny

- ponizej glina piaszczysta

- woda gruntowa na poziomie -3,6 m ppt.

Takie warunki umozliwiaja posadowienie bezposrednie budynku na tawach fundamentowych.

Posadzka parkingu podziemnego powinna by¢ zatozona powyzej poziomu wody gruntowej.

7.3/ Konstrukcja budynku.
Projektuje si¢ budynek w konstrukcji zelbetowej, w uktadzie poprzecznym, z podstawowa siatkg

modularng 720x1500cm.



Sciany poprzeczne no$ne betonowe grub.20cm z zelbetowymi zebrami w pasmie korytarzowym. Stropy

zelbetowe w postaci ptyt ciggltych rozp. 720cm, grub. 18cm.

7.4/ Zalozenia technologiczne.

Sciany ostonowe w postaci ptyt trojwarstwowych murowanych z ceramiki z ociepleniem styropianem.
Na fragmencie $rodkowym ozdobna witryna aluminiowo-szklana. Tynk zewnetrzny tradycyjny
cementowo-wapienny, malowany. W parterze oktadzina kamienna z ptyt piaskowcowych.

Stropodach wentylowany z ptyt korytkowych na stropie zelbetowym, kryty tradycyjnie papa
termozgrzewalng. Odwodnienie dachu wewngetrzne.

Podtogi wewnetrzne z wyktadzin tekstylnych na podktadzie betonowym lub anhydrytowym (jastrychu).
W  sanitariatach szkliwione wyktadziny ceramiczne. W gabinetach kierownictwa 1 salach
reprezentacyjnych przewiduje si¢ wykonanie podtog drewnianych .

Stolarka okienna drewniana jednoramowa, z szyba zespolong 1,1W/(m2K) 1 U<2,3. Zespot drzwi
wejsciowych w konstrukeji aluminiowo-szklanej; U<2,6 W/(m2K). Od strony sal sagdowych (wschod)
szczyt budynku wyslepiony (bez okien). Okna w $cianie przyszczytowej szklone szklem mlecznym w
celu maksymalnej ochrony terenu przylegltego do sal sadowych.

Tynki wewngtrzne jednowarstwowe, gipsowe. Malowanie akrylowe, emulsyjne.

Przewiduje si¢ wentylacj¢ mechaniczng w calym budynku. W pomieszczeniach serwerowni, UPS,

centrali telefonicznej, salach konferencyjnych przewiduje si¢ klimatyzacje.

7.4/ Dojazd do budynku jest projektowany od strony ul. Kocjana bramg $rodkowa - strzezona
Droga ma szeroko$¢ co najmniej 6m i po dwdch zakretach 90° doprowadza na teren przybudynkowy.
Dostep samochoddw na teren parkingu bedzie umozliwiony jedynie dla pracownikow Prokuratury.
Udostgpnienie projektowanego budynku Prokuratury Wwa Wola wymaga dokonania niewielkich zmian
adaptacyjnych w ww Projekcie drog zaktadowych 1 organizacji ruchu. Dojazd awaryjny (ppoz) jest

mozliwy bramg ostatnig (przy narozu zachodnim terenu) i prowadzi drogg wzdluz ogrodzenia.

7.4/ Infrastruktura — media.

Zapotrzebowanie na media szacuje si¢ nastepujaco :

- ciepto ok. 300 kW

- woda/kanalizacja ok. 1m3/h =0,3 1/s + zasilenie ppoz.

- energia elektr. moc ok. 200 kW.

Wskazane zapotrzebowania sa realizowane nastgpujaco :

- ciepto z kottowni i sieci wlasnej Gospodarstwa Pomocniczego. W granicy dziatki jest sie¢ CO 2x50,
- sie¢ wodociggowa fi 80 jest w granicy dziatki,

- sie¢ kanalizacyjna fi 150 jest w granicy dziatki,



- dostawa energii ok. 200kW wymaga zataczenia stacji TRAFO. W poblizu granicy dziatki jest stacja
TRAFO, ktéra powinna zosta¢ rozbudowana np. w postaci kontenerowe;.
Zatem zasilenie budynku projektowanego w media jest mozliwe w drodze do$¢ krétkich uzupetnien

przylaczy do istniejacych sieci. Jedynie zasilenie w energi¢ elektryczna wymaga nowej stacji trafo.

7.5/ Wyposazenie.

Budynek projektuje sie , jako $redniowysoki (ok. 15m npt) i w kategorii ZLIII. Stad wynika klasa
odpornosci pozarowej budynku B.

Budynek biurowy projektuje si¢ w klasie wyposazenia B.

Zaktada si¢ wyposazenie budynku w dZzwigi osobowe.

Przewiduje si¢ wyposazenie w zaawansowane instalacje teletechniczne i komputerowe, w tym :

okablowanie strukturalne LAN i WAN z wydzielong serwerownia,

system ppoz ( w tym SAP)

system monitoringu,

system antywlamaniowy

system antynapadowy

system kontroli dostepu.

Budynek powinien by¢ udostepniony dla 0sob niepetnosprawnych.

KONIEC.



